
vseobecne ziwdzneho nariadenia obce Kysucky Lieskovec
dislo bVtzott

o podmienkach prideloovania nrfljomnfch bytov
postavenfch s podporou Stiitu



2.

Obec Kysucky Lieskovec na ziklade ustanovenia $ 6 ods. 7 zitk. (,.36911990 Zb. o obecnom
zrradeniv zneni neskor5ich predpisov a $ 8 ods. 4 pism. b) zak. (.60712003 Z. z. o Stiitnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov a v srilade so z6k. (.44312010 Z. z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani vyd6va toto v5eobecnd nariadenie
o podmienkach pridel'ovania ndjomnlfch bytov postavenych s podporou 5t6tu

l .

$ l
Uvodn6 ustanovenia

Toto v5eobecne zirydzne nariadenie (dalej len,,VZN") upravuje podmienky
prideliovania bytov v nSjomnych bytoqfch domoch vo vlastnictve obce Kysucky
Lieskovec postaven;fch s podporou 5t6tu (d'alej len ,,NB"), podmienky prijimania
Ziadostf, sp6sob tLfvania a spriivy n6jomn;ich bytov.
NB sri vo vlastnictve obce Kysucky Lieskovec s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje
toto VZN. Obec nemdZe takto ziskane byty previest' do osobn6ho vlastnictva a zachovil
n6jomn;f charakter bytov po dobu najmenej 30 rokovr) od vydania kolaudadndho
rozhodnutia.

$2
Poddvanie a posudzovanie a Ziadosti

1. Ziadosti o pridelenie n6jomn6ho bytu sir evidovan6 v poradovniku, ktory vedie obecny
irrad. Poradovnik za(ina dislom 7 a Liadatelia sri v ilom evidovand vzostupne podl'a
d6tumu podania Ziadosti.

2. Obecny uradvyzve Liadatela k vyplneniu dotaznika, ktory obsahuje:
a) meno a priezvisko (rodn6 priezvisko) Liadatela,
b) d6tum, miedto narodenia,
c) bydlisko (trvalf resp. prechodny pobyt liadatela ako i oznadenie vlastnfka, resp.

ndjomcu byu, v ktorom Liadatel v dase podania Ziadosti byva, prfbuzensky vzfah
k n6jomcovi, velikost'bytu, podet osdb b;fvajricich v byte).

d) rodinnf stav Ziadatel'a,
e) zamestnanie Liadatefa,

0 potvrdenie zamestn6vatel'a o qf5ke priemern6ho mesadn6ho prijmu, u samostatne
z6robkovej osoby \rypis z daiovdho priznanta fyzickej osoby alebo potvrdenie
o vy5ke ddchodku za posledny kalendrirny rok pred podanim Ziadosti.

g) men6, priezvisk6 a ddtumy narodenia v5etkych spolodne posudzovanjch os6b

i)

v dom6cnosti,
destn6 prehl6senie o majetkovych pomeroch, z ktordho je zrejmj vlastnicky alebo
n6jomny vzt'ahk byu, byovdmu alebo rodinn6mu domu.
destnd prehl6senie, Ze srihlasi so zverejnenim osobnych ridajov v informadnom
systeme

Ziadate| spolu s vy;:lnenf m doraznikom predloZi obci, za v5etky spolodne posudzovand
osoby v dom6cnosti, doklad o qf5ke priemerndho mesadndho prijmu za kalenddrny rok
predchddzajirci roku, v ktorom sa posudzuje Ziadost'.
3. Ziadatel, ktory neza5le v stanovenom termine obecn6mu irradu vyplneny dotaznik

s poZadovan;fmi prilohami podlia ods. 2, uvedie nepravdiv6 ridaje, sfal5uje predkladand
doklady, nedostavi sa k podpisu n6jomnej zmluvy alebo ju nepodpi5e sa povaLuje za
uspokojendho a vyradi sa z poradovnika.

h)



4. Obec Kysucky Lieskovec prioritne uspokoji Ziadosti obdanov, ktori spiRajri kritdria

podl'a $ 4 ods. 1 tohto VZN a zirovefl majri minim6lne 1 rok trvaly pobyt alebo

prechodny pobyt v obci Kysuckj Lieskovec, alebo minim6lne 3 roky trvaly pracovny

pomer v obci Kysuckli Lieskovec a ndsledne ostatnych 1iadatelov.

5. Podan6 Ziadosti preskrima komisia znaden| Obecnym zastupitel'stvom obce Kysucky

Lieskovec.
6. Zo Liadatefov, ktory splnili kritdria urdend tymto VZN, komisia urdi poradie obdanov,

s ktorymi obec, n6sledne po schv6leni obecn;fm zastupitefstvom uzavrie ndjomnri

zmluvu.
7. Zoznam n6jomcov schv6leny obecnym zastupitel'stvom zvetejni obec

internetovej str6nke a na riradnej tabuli.
8. Obec Kysuck;f Lieskovec vyradi zo zoznamu uchddzadov o n6jomnd byty

na svojej

Liadatel'a,

ktory :
a) je viidsinovfm vlastnikom bytu, byov6ho alebo rodinn6ho domu. To istd plati ak je

tah.fmto vlastnikom jeho partner (manZel, druh),

b) je n6jomcom, spoluniijomcom in6ho bytu vo vlastnictve obce alebo bytovdho

druZstva To ist6 platf ak je takymto vlastnikom jeho partner (manlel druh),

c) bol vlastnikom, spoluvlastnikom bytu, bytovdho domu alebo rodinn6ho domu

a tento previedol na inri osobu,
d) poru5uje dobrd mravy v mieste svojho doteraj5ieho bydliska a jeho okoli a sf o tom

preuk6zatel'n6 doklady (pri priestupkovom a blokovom konani),

e) nepriaznivri bytovri situ6ciu si zapridinil vlastnou vinou,

0 m6 podlZnosti vodi obci, je dlenom rodiny, ktor6 dlhuje obci resp. organizhcifim,

ktorych znatovatel'om je obec.

s3
Sp6sob uZivania a sprrivy nijomnych bytov v bytovom dome

1. Byty v byovom dome je moZn6 uhivat' len v r6mci n6jomn6ho vzt'ahu uzatvoren6ho

s obcou.
2. Prenajimateliom byov v byovom dome je Obec Kysucky Lieskovec.

3. Spr6vu n6jomnych byov obstar6va obec.
4. Doba n6jmu zadinaplynirt'diom uzatvorenia n6jomnej zmluvy'

5. N6jomnir zmluvu moZno sn6jomcom okrem kit6rii podl'a $ 5 ods. 3. a4. opakovane

uzatvorit'ak:
a) n6jomca nem6 vlastny byt, byovy alebo rodinn;i dom na'6zemi obce Kysucky

Lieskovec,
b) nie je d6vod na vypovedanie nfjmu bytu zo strany prenajimatefa

c) n6jomca nemd Ziadne zhvdzky vodi prenajimatel'ovi srivisiace s n6jmom b1tu.

5. Pred uzatvorenim n6jomnej zmlur,y na uZivanie bytu v byovom dome je budirci n6jomca

povinny prenajimatefovi zdokumentovat' splnenie podmienok, za ktorych podl'a tohto

nariadenia moZno s obdanom uzatvorif n6jomnri zmluvu.

7. Do n6jomnfch byov sa prihlasujri na poby iba n6jomcovia, ich pribuzni v priamom

pokoleni, alebo druh, druZka, ktori Lijtt v spolodnej dom6cnosti a to na dobu trvania

nrijmu.
8. V n6jomnfch bytoch posudzovanych podfa tohto VZN nemoZno n6jomni byt prenajimat'

d'alSim osob6m, realizovat'vymeny bytov a prevod vlastnickych pr6v.
g. Ndjomca ndjomn6ho byu nem6 n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu ani inej bytovej

nrihrady pri skondeni n6jmu uplynutim doby n6jmu ani po skondeni n6jmu z akdhokol'vek

d6vodu.



10. Kterminu skondenia nrijmu sa n6jomca zavaz$e byt vyprataf avprimeranom stave
odovzdat' spr6vcovi, pridom nesie zodpovednost' za sp6sobend Skody.

I 1. Do nrijomnych bytov sa nemoZno prihl6sit'na trvaly pobyt.
12. Do tychto bytov sa m6Zu na prechodny pobyt prihldsit' iba ich n6jomcovia a ich deti,

ktor6 s nimi Zijri v spolodnej dom6cnosti.

$4
Nrijomca bytu

1. N6jomnj b1t postaveny s podporou 5t6tu sa prenajme opr6vnenej fyzickej osobe, ktorou
m0Ze byt':
a) osoba Lyuca v domiicnosti s mesadnym prijmom dom6cnosti najviac vo vy5ke

trojn6sobku Zivotndho minima,
b) osoba 1ljica v dom6cnosti s mesadnym prijmom dom6cnosti najviac vo qf5ke

Stvom6sobku Zivotn6ho minima, ak
o dlenom tejto dom6cnosti je osoba st'aLkymzdravotnympostihnutim,
. ide o dom6cnost'osameldho rodida s nezaopatrenym diet'at'om,
o aspoti leden z dlenov tejto domdcnosti zabezpe(uje zdravotnicku starostlivost',

vzdelixame, kultfru alebo ochranu obyvatefov obce,
c) osoba, ktorej zanllda ristavn6 starostlivost', nihradnd osobn6 starostlivost',

pestrinska starostlivost' alebo osobitnii starostlivost' porudnika podfa osobitndho
predpisu'', ak t6to osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Lqica v dom6cnosti, ktorej sa poskytuje niihradn6 ubytovanie podl'a
osobitndho predpisu.'l

2. Pri zist'ovani prijmov podl'a odseku 1 sa postupuje podl'a osobitndho predpisua).
Mesadny prijem sa vypodita zprijmu') zakalendfrrny rok predchhdzajrici roku, v ktorom
vznikol n6jom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislu5n6ho podtu mesiacov, podas
ktor.-ich sa prijem poberal.

3. Zivotne minimum dom6cnosti sa vypodita zo sfm Zivotn6ho minima dlenov dom6cnosti
platnych k 31. decembru kalend6rneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol
n6jom bytu.

4. Podmienky ustanoven6 v odseku 1 sa posudztjt pri uzavierani n6jomnej zmlry ana
zmeny podmienck podas platnosti nrijomnej zmluvy sa neprihliada.

$s
Nrijomnd zmluva

L Na pr6va a povinnosti, ktord vzniknri na zitklade ndjomnej zmluvy a nie sir upravend
zSkonom E. 44312010 Z.z. sa vzt'ahujir ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. N6jomn6
zmluvamusi mat'pisomnri formu a musi obsahovat'najmii:
a) zalratok ndjmu
b) dobu n6jmu,
c) vy5ku mesadn6ho ndjomndho,
d) podmienky opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy,
e) v1i75ku rihrady za plnenia spojene s uZfvanim n6jomn6ho bytu alebo sp6sob ich

qipodtu,

0 opis stavu n6jomn6ho bytu a opis prislu5enstva n6jomndho bytu,
g) podmienky na zachovanie p6vodn6ho stavu a vybavenia n6jomndho byu,
h) skondenie r'iijmu,
i) zoznam os6b tvoriacich dom6cnost'n6jomcu.



/'

2. Doba n6jmu dohodnutd v n6jomnej zmluve mdLe byt'najviac tri roky okrem pripadov:
a) ak n6jomcom je osoba so zdravotnym.postihnutim uvedenym vprilohe d. 1 tohto

VZN, ktordmu sa prenajima byt spliajrici podmienky ustanovend osobitn;fm
predpisom,s) pridom doba n6jmu v tomto pripade m6ie byt' najviac desat' rokov
alebo

b) ak je ndjomcom osoba podfa $ 4 ods. I pism. d) tohto VZN. ktorej sa prenajima
ndjomny byt, pridom doba n6jmu v tomto pripade mOZe byt'najviac desat'rokov.

V n6jomnej zmluve sa upravi pr6vo n6jomcu na opakovand uzatvorenie zmluvy o niijme
bytu pri dodrLani podmienok uvedenych v zmluve o n6jme av zirkone E. 443/2010 Z. z.
O moZnosti opakovanlho uzavretia n6jomnej zmluvy bude obec informovat' n6jomcu
minim6lne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu n6jomndho bytu.
Pri opakovanom uzaweti nrijomnej zmluvy podl'a odseku 3 m6le obec uzavriet'n6jomnri
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijircou v dom6cnosti s mesadnym prijmom. ktory k 31.
decembru kalend6rneho roka predchddzajriceho roku opakovandho pren6jmu n6jomndho
bytu:
a) nie je vy55f ako triapoln6sobok Zivotn6ho minima dom6cnosti opr6vnenej osoby

podfa $ 4 ods.l pism. a) tohto VZN,
b) nie je vy55i ako Styriapoln6sobok Zivotn6ho minima domdcnosti opr6vnenej osoby

podl'a $ 4 ods.1 pism. b) tohto VZN.
N6jomnri zmluvu na.,uhivanie n6jomndho b1tu, ktory spifa podmienky ustanovend
osobitnym predpisomo' obec uzavrie len s fyzickou osobou Zijircou v domdcnosti, ktorej
dlenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe d. I tohto VZN. Ak
obec nem6 Ziadost' o uzavretie n6jomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mOZe
uzavrret'n6jomnri zmluvu na takyto n6jomn;f byt aj s inou fuzickou osobou uvedenou v $
4 ods. 1 tohto VZN najviac na jeden rok.
Ak ouzavretie ndjomnej zmluvy nepoliadafyzick| osoba uveden6 v $ 4 ods. 1. tohto
VZN m6Ze obec uzavriet' n6jomnir zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.
N6jomnrl zmluva medzi m6Ze dalej obsahovat' aj dohodu o finandnej zitbezpeke, ktord
nesmie presiahnut' ry5ku Sest'mesadndho nSjomn6ho. Lehota na zloLeme finandnej
zftbezpeky n6jomcom nesmie byt' dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
n6jomnej zmluvy. Ak ned6jde k uzavretiu n6jomnej zmluvy, je obec povinn6 uL zloLenit
finandnri zftbezpeku bezodkladne vrdtit'. Obec v srivislosti s uzavretim n6jomnej zmluvy
nesmie poZadovat' od n6jomcu ind finandn6 plnenia, ktor6 nesrivisia s uZivanim
n6jomn6ho bytu.
Finandn6 zitbezpeka podl'a ods. 7 shiZi na zabezpedenie plnenia platenia dohodnutdho
nijomn6ho, dohodnut'.fch rihrad spojen;.ich s uZivanim n6jomndho bytu a pripadndho
po5kodenia uZivandho ndjomndho bytu. Finan(ni zitbezpeku za uZivanie n6jomndho bytu
vedie obec na osobitnom irdte zriadenom na tento ridel v banke.
N6jomnri zmluvu moZno uzavriet' najsk6r po nadobudnuti prdvoplatnosti kolaudadndho
rozhodnutia na bytovir budoru.
Pred uzavretim n6jomnej zmluvy je obec povinn6 umoZnit' ndjomcovi prehliadku
n6jomndho bytu.
Podas doby n6jmu umoZni n6jomca a osoby tvoriace jeho dom6cnost' vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho krajsk6ho stavebneho riradu a in;fch kontrolnych
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orgenov s ciefom vyfkonu kontroly technickdho stavu bytu a tento ziryazok bude \
premietnutf do n6jomnej zmluvy.

$6
Zinik nfjmu

1. N6jomny vzt'ah k bytu zanik6:
a) uplynutim doby n6jmu, ak nebola t6to doba vzmysle $ 5 ods. 3. a4. tohto VZN

predlLen6,
b) pisomnou dohodou medzi obcou a n6jomcom,
c) pisomnou vypoved'ou n5jomcu. N6jom bytu sa skondi poslednym driom mesiaca

nasledujricim po mesiaci v ktorom bola qfpoved'obci dorudend,
d) pisomnou qfpoved'ou zo strany obce (so srihlasom obecndho zastupitel'stva

a starostu obce) ak ndjomca:
1) nesphia podmienky
2) hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajuce zn6jmu byu, najma tym, 2e

neplati vdas n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskl'tovan6 v srivislosti
s uZivanim byuza das dlh5i ako 3 mesiace,

3) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkoduje
n6jomnlf by.t a jeho prisluSenstvo, spolodnd priestory a spolodne zariadenia
v bltovom dome,

4) vytLiva n6jomnf byt bez srihlasu vlastnfka na in6 ridely ako na byvanie,
alebo ak n6jomca alebo ten, kto s nim byva, sfstavne poru5uje pokojnd
byvanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo poru5uje dobrd
nuavy v dome,

5) neuLivab7t bezvLZnych d6vodov,
6) bez sirhlasu obce ubltuje v predmetnom byte ind osoby

2. N6jomny vzt'ah sa kondi poslednym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomnd vfpsvsd' doruden6 ndjomcovi. Za ditum dorudenia zdsielky sa povaZuje aj
posledny def, moZnosti vyzdvihnutia uvedenej z6sielky urdenej prislu5nym dorudovacim
fradom.

$7
Zi,vereLn| ustanovenia

1. Na tomto VZN obce sa uznieslo Obecn6 zastupitel'stvo v Kysuckom Lieskovci na
svojom zasa,lnuti ana ......11.!:f......t.ii.......... 2011 a nadobirda ridinnost' piitn6stym
df,om od vyhliisenia na riradnej tabuli..

2. Driom irdinnosti tohto v5eobecne ziwazneho nariadenia sa ru5i V5eobecne zitvdzne
nariadenie d. 28 o pridel'ovani n6jomnlfch bytov.

3. Podmienky urden6 tymto VZN sri nutnou sirdast'ou n6jomnej zmluvy uzatvorenej
medzi obcou a n6jomcom.

4. Vlf5ku finandnych prostriedkov, ktord sa budri mesadne poukazovat' do fondu opr6v
schv6li uznesenim obecnd zastupitel'stvo.

l) 1 1 ods. 1 pism. a) bod 4. ZitkonaNR SR (,.44312010 Z.z. o dotdciilch na rozvoj byvania a o soci6lnom

^. bjvani.
' 

$ 45 aZ 59 zitkona (,. 36/2005 Z.z. o rodine a o zrnene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskor5ich
predpisov.



4)

5)

6)

napr. zakon E. 403/1990 Zb. o zmiemeni ndsledkov niektonich majetkorn-ich krivd v zneni neskor5ich
predpisov.
g 3 z6kona e. 601/2003 Z.z. o Livotnom minime a o zmens a doplneni niektorfch z6konov.
g 4 z6kona t,.601/2003 Z.z. o Livotnord minime a o zmene a doplneni niektonich z6konov.
$ 143 pism. d) z6kona E. 5011976 Zb.o uzernnom pl6novani a stavebnom poriadku (stavebni z6kon) v zneni
neskor5ich predpisov


